2026.gada 31.augusts.

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Kustari),
kas atrodas Kraslavas novada, Andrupenes pagasta, “Kustari”,
piespiedu pardoanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cienljama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma (nosaukums: Kustari), ar kadastra numuru 6042 010
0001, kas atrodas Kraslavas novada, Andrupenes pagasta, “Kustari”, ir registréts Andrupenes pagasta
zemesgramatas nodalljuma Nr.6 un sastav no 2 (divam) neapbavétam zemes vienibam ar kopéjo platibu 7.14 ha:
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6042 010 0001 un kopéjo platibu 3.6 ha, taja skaita meza zeme 0.1 ha, zemes
vienibas ar kadastra apzimé&jumu 6042 010 0166 un kopéjo platibu 3.54 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”)
novértéSanu. Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipasuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteik3anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértetaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Kustari), kas

pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

7 800 (septini tukstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastava izmainpu gadijuma, ka arm izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais padums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Kustari), kas atrodas Kraslavas novada,
Andrupenes pagasta, “Kustari”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida Rutkovska.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 19.janijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt PasGtitajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 TpaSumtiesibas

Fiziska persona — Tpa$nieks.

Pamats: 2006.gada 6.novembra mantojuma apliecitba (par tiestham uz mantojumu
péc likuma).

Pamats zemes pievienoSanai: 2007.gada 21.junija ligums ar Latvijas Hipotéku un
zemes banku Nr.56/3766.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6042 010 0001 un kopéjo platibu 3.6 ha, taja
skaita meza zeme 0.1 ha.
Zemes vientba ar kadastra apzZimé&jumu 6042 010 0166 un kopé&jo platibu 3.54 ha.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Zemes vientbas, kas piemérotas lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atlauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.
Udens teritorija.
Latvijas Republikas pierobeZa (TIN12).

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauksaimniecibai piemérots zemes gabals ar dalu no ddenstilpnes.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 14.janija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu izpilditajas
informacija Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.17048/031/2026-NOS.

Andrupenes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.6 datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes - nogabalu raksturojoSie radrtaji un nogabalu plans.
VMD Dienvidu virsmezniecibas izzina Nr.DVM.1-10/1448 Par informacijas sniegsanu.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Andrupenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.6 lll.dalas 1.iedald izdarita atzime -
cela servitlta tiestbas caur “Vanagu” maju zemi.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 6042 010 0001 izdartta atzime:

- lauku zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam — 0.0462 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nomindlo spriegumu [idz 20 kilovoltiem — 0.0462 ha;

- no 100 Ndz 1000 hektariem lielas dabiskas 0denstilpnes vides dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 1.0122 ha;

- no 10 [dz 25 kilometriem garas dabiskas Odensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 1.8504 ha;

- pierobeza - 3.6000 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai ar kadastra
apzimé&jumu 6042 010 0166 izdarTtas atzimes:

- pierobeza - 3.5386 ha;

- no 10 Idz 25 kilometriem garas dabiskas 0Odensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 3.5386 ha;

- no 100 I1dz 1000 hektariem lielas dabiskas Odenstilpnes vides dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0.3505 ha.

1.13 Negatlvi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgritindjumiem

Andrupenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.6 Il.dalas 2.iedald izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértgjamais Tpadums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Kustari) Kraslavas novada, Andrupenes pagasta, “Kustari” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

] \* ] _
e g i
i h Y

. y ,

;m%w?k Pozdnakova
e o]

|

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Kustari) Kraslavas novada, Andrupenes pagasta, “Kustari” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



/2

Sl INTERBALTLIS
Pt i b e

Lappuse 4 no 33

i mait

[y st

Y

— |

k"

L

-

- W

_Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

ATy
Pagtoscys

LERIHA

Strodi
W

Funkcionalais roné&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

* Mereteritorija
« Lauksalmniecibas teritarija

= Latvijas Republikas pierobeda (TIN12)
Apgritinatas teritorijas

# No 10 lidz 25 hektaru lielas dabiskas Gdenstilpes vides un

dabas resursu alzsardzibas alrsargjoslas teritarija lauku
apvidos

s kaikda

|IF Wordu sake
W\

I.\-.."\ \"]
T -.

N

I3

Flawan

Ll

Struii

¥

. Wiktnae

At
Panmses

" Wiy
Shirzh

iy "'If

| « Latvijas Republikas pierobeza (TIN12)

Funkciondlais zon&jums un Teritorijas ar Tpasiem
noteikumiem

= Mezu terltorlja

s (deny teritarija

Apgritinatas teritorijas

- + Mo 10 [idz 25 hektaru lielas dabiskas Gdenstilpes vides un

dabas resursu aizsardzibas alzsargjoslas terltorija ke
aprvidos

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6042 010 0001

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6042 010 0166

-

-
-
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Kraslavas novada, Andrupenes pagasta, apdzivota vieta Strodi.

Lappuse 6 no 33

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0.15 5.15 14.25 30.75 250.95

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietéja autocela V610 (Mariampole - Jaunokra
— Graveri) aptuveni ir 0.6 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
X

XXX

X

X

X

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Kraslavas novada, Andrupenes pagasta uzskatdms par nosaciti

apmierino3u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6042 010 0001 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 3.6 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 28 | 71.78
Mezi 0.1 2.78
Kramaji 0.5 13.89
Paréjas zemes 0.2 5.55

KOPA | 3.6 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai no valsts vietéja autocela V610 (Mariampole - Jaunokra — Graveri) puses,
kas klats ar apmierino$as kvalitates grants segumu, talak aptuveni 0.15 km gar zemes vienibu ar kadastra
apzimgjumu 6042 010 0002, kurai nav noteikts cela servitits. Kopuma piebrauk§ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu nav iespéjama.

4.2,

2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, tas ir dalgji melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Kustari) Kraslavas novada, Andrupenes pagasta, “Kustari” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

Informacijas avots: www.topografija.lv

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2.8 ha vai 77.78 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 27 balles. Saskana ar VZD augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérota aramzemei un ganibam.
Zeme paslaik netiek apstradata.

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0.1 ha vai 2.78 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens.
MeZa augsnes dalgji augligas mineralaugsnes, zemakajas vietas parmitras — traucéta virsidenu novadiSana.
MeZizstradi ieteicams veikt sausos vai sala apstaklos. Pieve$anas attalums svarstas robezas no 0.25 km lidz 0.4
km.
4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6042 010 0166 apraksts

Vertedanas objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 3.54 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Krimaji 0.04 | 98.87
Udens zeme 35 1.13
KOPA | 3.54 | 100%

4.3.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vientbai no valsts vietgja autocela V610 (Mariampole - Jaunokra — Graveri) puses,
kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu, talak aptuveni 0.30 km gar zemes vienibam ar kadastra
apzimé&jumu 6042 010 0002, kurai nav noteikts cela servitits un 6042 010 0001. Kopuma piebraukSana zemes
vienibai ar personigo autotransportu nav iespgjama.

4.3.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots idenssaimniecibai.

Ny

4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav bitisku uzlabojumu.

Informacijas avots: www.topografija.lv

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Zemes kvalitates novertgjums ir 5 balles.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Kustari) Kraslavas novada, Andrupenes pagasta, “Kustari” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



